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AREA JURIDICA

Ricardo Gomez Cérdova

Asesor Juridico de Departamento Juridico
juridico@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta alta) Judrez # 01
391917 0016 EXT. 107

AREA JURIDICA

German Servin Gonzélez

Director de Departamento Juridico
juridico@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta alta) Judrez # 01
391917 0016 EXT. 107

ASUNTOS MIGRANTES

Daniel Oswaldo Vazquez Sotelo

Encargado de despacho de la Coordinacion de Asuntos
paraMigrantes

asuntosmigrantes@atotonilco.gob.mx

FORUM CULTURAL "SAN FELIPE" 20 de Noviembre #257 esq.

San Felipe
391917 6426

CATASTRO

Alvaro Alejandro Aguilar Gonzélez

Director de Catastro e Impuesto Predial
catastro@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (planta baja) Juarez # 01
3919170328 Ext. 114

COMUNICACION SOCIAL

David Alfonso Mufiz Orozco

Director de Comunicacion Social
comunicacionsocial@atotonilco.gob.mx

Centro Cultural Regional Dr. Juan José Espinoza (Planta alta)
La Estacion # 102

391917 5398

CONTRALORIA - Organo Interno de Control.
Rodolfo Pérez Gonzélez

Titular del Organo Interno de Control
contraloria@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta baja) Juarez # 01
391917 0016 EXT. 110

COORDINACION DE GABINETE

Oscar Eduardo Gonzalez de la Torre
Coordinador de Gabinete
coordinaciondegabinete@atotonilco.gob.mx
Palacio Municipal (Planta alta) Juarez # 01
3919170016

CULTURA

Guadalupe Salcedo Barajas

Directora de Cultura

cultura@atotonilco.gob.mx

Centro Cultural Regional Dr. Juan José Espinoza (Planta baja)
La Estacion # 103

391917 1826

DEPORTE

Miguel Angel Hernandez Barajas

Director de Consejo Municipal del Deporte
deporte@atotonilco.gob.mx

UNIDAD DEPORTIVA MARGARITO RAMIREZ Av. Juan José
Arreola #4

391917 1064

DESARROLLO AGROPECUARIO

Juan Paulo Alva Aceves

Director de Desarrollo Agropecuario
desarrolloagropecuario@atotonilco.gob.mx
Camara de Comercio Lorenzo Valle # 160 int. 4
391917 0698

DESARROLLO SOCIAL

José Manuel Villa Arriaga

Director de Desarrollo social
desarrollosocial@atotonilco.gob.mx

Unidad Administrativa Benito Juarez (Planta alta) Emiliano
Zapata # 5

391917 0520 EXT. 112

DIF MUNICIPAL

Socorro del Carmen Velazquez Trujillo
Directora de Sistema DIF Municipal
dif@atotonilco.gob.mx

Av. Dr. Fernando de Alba S/N
391917 1061

DIVERSIDAD SEXUAL

Coordinacion de Diversidad Sexual
diversidad@atotonilco.gob.mx

FORUM CULTURAL "SAN FELIPE" 20 de Noviembre #257 esq.
San Felipe

391917 1826

ECOLOGIA

Ana Gabriela Fonseca Ibarra

Director de Ecologia y Medio Ambiente
ecologia@atotonilco.gob.mx

Camara de Comercio Lorenzo Valle # 160 int. 4
391917 0698



EDUCACION

Alejandro Mora Cardenas

Director de Educacion

educacion@atotonilco.gob.mx

Centro Cultural Regional Dr. Juan José Espinoza (Planta alta)
La Estacion # 100

391917 1223

HACIENDA PUBLICA

Francisco Gerardo Aguilar San Juan
Encargado de Hacienda Publica Municipal
hacienda@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta baja) Judrez # 01
391917 0016 EXT. 119

IGUALDAD SUSTANTIVA ENTRE HOMBRES, MUJERES Y
EQUIDAD DE GENERO

Daniela Romero Orozco

Directora de Instituto de la mujer y equidad de genero
institutodelamujer@atotonilco.gob.mx

FORUM CULTURAL "SAN FELIPE" 20 de Noviembre #257 esq.

San Felipe
391917 6426

INCLUSION A PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Enrique Razo Gonzadlez

Director de Inclusién a personas con discapacidad
incluson@atotonilco.gob.mx

Centro Cultural Regional Dr. Juan José Espinoza (Planta baja)
La Estacion # 103

391917 1826

INSPECCION Y VIGILANCIA (REGLAMENTOS)
Cesar Eduardo Il Arambula Contreras
Director de Inspeccion y Reglamentos
reglamentos@atotonilco.gob.mx

Mercado Hidalgo (3er Piso) Obregon
391917 3554

INSTITUTO DE LA JUVENTUD

Martin Ernesto Zarco Mufiz

Encargado de Instituto de la Juventud
institutodelajuventud@atotonilco.gob.mx

Centro Cultural Regional Dr. Juan José Espinoza (Planta alta)
La Estacion # 101

391917 6426

JUZGADO MUNICIPAL

Mario Alberto Razo de la Cruz

Juez Municipal de Juzgado municipal
juzgadomunicipal@atotonilco.gob.mx

Unidad Administrativa Benito Juarez (Planta alta) Emiliano
Zapata # 5

391917 3424

JUZGADO MUNICIPAL

Sergio Manuel Rodriguez Carranza

Juez Municipal de Juzgado municipal
juzgadomunicipal@atotonilco.gob.mx

Unidad Administrativa Benito Juarez (Planta alta) Emiliano
Zapata # 5

391917 3424

MODULO DE MAQUINARIA

Margarito Huerta Orozco

Encargado de Médulo de maquinaria
modulomaquinaria@atotonilco.gob.mx
Camara de Comercio Lorenzo Valle # 160 int. 4
391917 0698

MOVILIDAD Y TRANSPORTE
Jerénimo de Jesus Arevalo Garcia
Director de Movilidad y transporte
movilidadurbana@atotonilco.gob.mx
Fray Mariano Navarro # 170
391917 0967

OBRAS PUBLICAS

Juan Fernando Conchas Ardambula
Director de Obras Publicas
obraspublicas@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta alta) Juarez # 01
3919170016

PROMOCION ECONOMICA

Eduardo Vazquez Gonzdlez

Coordinador de Promcién Econdmica
promocioneconomica@atotonilco.gob.mx

Unidad Administrativa Benito Juarez (Planta alta) Emiliano
Zapata #5

391917 0520 EXT. 110

PRESIDENCIA

Maria Guadalupe Gémez Fonseca

Presidenta Municipal Interina
presidenciamunicipal@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta alta) Juarez # 01
391917 0006 EXT. 101Y 391 917 0264 EXT. 101

PROTECCION CIVIL

Merardo Herrera Aviles

Director de Proteccién Civil y Bomberos
proteccioncivil@atotonilco.gob.mx

Av. Fernando de Alba # 249

391917 3400
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PROVEEDURIA

Maria Luisa Silva Aceves

Encargada de Proveeduria
proveeduria@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta baja) Juarez # 01
3919170524

RASTRO MUNICIPAL

Mario Alberto Guzman Hernandez

Encargado de Rastro Municipal
rastro@atotonilco.gob.mx

Camara de Comercio Lorenzo Valle # 160 int. 4
391917 0698

RECURSOS HUMANOS

Maria de la Paz Conrique Jiménez

Jefe de Recursos Humanos
recursoshumanos@atotonilco.gob.mx
Palacio Municipal (Planta baja) Juarez # 01
391917 0524

REGISTRO CIVIL

Angeles Jazmin Sanchez Barajas

Oficial de Registro Civil

registrocivil@atotonilco.gob.mx

Unidad Administrativa Benito Juarez Emiliano Zapata # 5
391917 3424

RELACIONES EXTERIORES

Alfonso Razo Villa

Jefe de Oficina de enlace con la Secretaria de Relaciones
Exteriores

relacionesexteriores@atotonilco.gob.mx

Unidad Administrativa Benito Juarez (Planta baja) Emiliano
Zapata # 5

391917 3425

SECRETARIA GENERAL

Juan Pablo Ruiz Saldafia

Encargado de Despacho de la Secretaria General
secretariageneral@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta alta) Juarez # 01
391917 0016 EXT. 109

SECRETARIA PARTICULAR

Guillermo Aceves Camarena

Secretario Particular
secretariaparticular@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta alta) Judrez # 01
391917 0006 EXT. 101Y 391917 0264 EXT. 101

SEGURIDAD PUBLICA
Juan Carlos Camarena de la Mora

Comisario de Seguridad Publica
seguridadpublica@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta baja) 16 de Septiembre # 2
3919174729Y 391917 0038y 391917 0006

SERVICIOS MEDICOS

Carlos Alberto Rodriguez Nufiez

Director de Servicios Médicos Municipales
serviciosmedicos@atotonilco.gob.mx
Centro de Salud Atotonilco 2 de Abril # 159
391917 5475

SERVICIOS PUBLICOS

Juan Carlos Arambula Rodriguez- Encargado de Parques y
Jardines.

Francisco Arambula Vaca - Encargado de Aseo Publico.
Alonso Alejandro Garcia Flores - Encargado de Alumbrado
Publico.

José Alejandro Gonzalez Torres - Encargado de Cementerios.
Victor Hugo Hernanez Ramirez - Encargado de mantenimiento
de inmuebles.

serviciospublicos@atotonilco.gob.mx

Unidad Administrativa Benito Juarez (Planta baja) Emiliano
Zapata # 5

391917 0520 Ext. 101y 103

SINDICATURA

Carlos Alberto Bravo Ortega

Encargado de despacho de asuntos de la Sindicatura Municipal
sindicatura@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta alta) Judrez # 01

391917 0016 EXT. 118

SISTEMAS Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION
Rogelio Gonzalez Camacho

Director de Sistemas y tecnologias de la informacién
sistemas@atotonilco.gob.mx

Palacio Municipal (Planta baja) Judrez # 01
391917 0524

TALLER MUNICIPAL

Oscar Felipe Camacho Torres
Encargado de Taller Municipal
tallermunicipal@atotonilco.gob.mx
Av. Dr. Fernando de Alba S/N

TRANSPARENCIA Y BUENAS PRACTICAS

Luis Nufiez Avalos

Encargado de despacho de Transparencia y Buenas Practicas
transparenciaybuenaspracticas@atotonilco.gob.mx

FORUM CULTURAL "SAN FELIPE" 20 de Noviembre #257 esq.
San Felipe

391917 1329



TURISMO

Luis Felipe Pérez de la Torre

Director de Turismo

turismo@atotonilco.gob.mx

FORUM CULTURAL "SAN FELIPE" 20 de Noviembre #257 esq.
San Felipe

391917 1329

VINCULACION CIUDADANA

Francisco Javier Navarro Gonzalez

Director de Vinculacion Ciudadana
vinculacionciudadana@atotonilco.gob.mx
Palacio Municipal (Planta baja) Juarez # 01
391917 0328 EXT. 117
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Plan Parcial de

Desarrollo Urbano
“HACIENDA GRAN PASION”

Atotonilco el Alto, Jalisco.

HIDROAGROCULT S.DEP.R.DER. L. DE C. V.
JULIO 2023
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I. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

[.1 Objetivo del documento.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU) Hacienda Gran Pasion, se redacta por la
necesidad de regularizar ante el ayuntamiento, las oficinas de la tequilera emplazada
cerca de la localidad El Maguey y poder expandir su industria y servicios a la totalidad
de su predio que se conforma por 5 fracciones que suman un total de 35.4359 ha. El
area de aplicacion se encuentra dentro del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion (PDUCP) de Atotonilco el Alto, vigente desde el afo 2009, el cual
actualmente clasifica una parte del predio como Area Rustica Agropecuaria (AR-AGR) y
otra como Area Urbanizada de Renovaciéon (AU-RN) por otro lado se solicitd un
Dictamen de Uso de Suelo ante la dependencia del Ayuntamiento encarga y se
dictamin6 en los oficios DOP/694/2022, DOP/693/2022, DOP/692/2022,
DOP/691/2022 y DOP/689/2022 , de fecha 9 de mayo de 2022 una clasificacion de
Area Rustica Agropecuaria (AR-AGR) y Area Urbanizada de Renovacion (AU-RN).

A través del PPDU, se pretende terminar de entregar las obras minimas de
urbanizaciéon al ayuntamiento del area de renovacion urbana y poder desarrollar
nuevos usos entre los que se encuentran Industria pesada riesgo alto (I3), Servicios a
la Industria (SI), Turistico Campestre (TC), Turistico Hotelero (TH), Comercio Distrital
(CD) y Espacios Verdes (EV).

El predio donde se pretende llevar a cabo esta modificacion, se identifica como “San
Lorenzo y/o el maguey’, perteneciente a HIDROAGROCULT SOCIEDAD DE
PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
misma sociedad que promueve el PPDU Hacienda Gran Pasion.

.2 Contextualizacion.

La accion urbanistica a desarrollar es del tipo PRIVADA, por lo que el 100% de la
inversion para el desarrollo de la accion urbanistica propuesta es capital privado, de
los predios que forman una unidad topografica se manifiesta que se tiene la propiedad
legal y la posesion de los predios hasta el momento con explotacion agropecuaria,
pero observandose la viabilidad para la diversidad de usos propuestos, los miembros
del consejo de administracion de la empresa en uso de sus facultades legales
adquirieron en varias fracciones del predio rastico denominado “San Lorenzo y/o el
Maguey” mediante compra-ventas debidamente protocolizadas en escrituras
publicas, la #859 tomo tercero, libro segundo de fecha 18 de enero del 2011, ante la fe
del notario publico # 3 de Atotonilco el Alto, Jalisco, Lic. Luis Aurelio Casillas Franco,
que ampara tres fracciones identificadas como M), I) y B) que suman parcialmente
29.5176 ha. Mas otras dos fracciones adquiridas suman 35.4359 ha, fracciones que
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conforman una unidad topografica sin estar fusionadas en el catastro municipal,
incorporadas en la oficina de Catastro Municipal bajo las cuentas R009804, RO09808,
R009815, RO09805 y R001409 y se encuentran libres de todo gravamen de impuesto o
derechos del predial al municipio e incorporada en el Registro Publico de la Propiedad
de Atotonilco el Alto, Jalisco en el documento 6, folios del 128 al 246 del libro 460 de la
seccion inmobiliaria.

[.3 Datos del promovente y equipo redactor.
Nombre del propietario: HIDROAGRO CULT S. P.R.DER. L. DE C. V.
Equipo redactor:

Arquitecto

Felipe Almaguer Esparza

Cédula profesional estatal: PEJ 20111.

Cédula profesional federal: 13460264.

Director Responsable de Obra (DRO), en Proyectos y Obras de edificacion, Planeacion
Urbana y Supervision Municipal, registro municipal de Atotonilco El Alto, Jal. Numero
OP 118.

Urbanista
Pedro Ismael Jauregui Bautista
Cédula profesional estatal: PEJ 329792

.4 Tramitacion del PPDU (ver apartado III.2 Informes complementarios) .

El presente PPDU ha dado cumplimiento con el procedimiento sefialado en el articulo
98 del CUEJ;

e En la décima sesion ordinaria del Pleno del Ayuntamiento que se celebro el dia
26 de mayo de 2022, con 12 votos a favor, queda aprobada por unanimidad de
votos la autorizacion de la elaboracion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“Hacienda Gran Pasion”, consta en el acta 010,/2022.

e El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano deicidio someter a consulta ptblica
el proyecto por un término que iniciara del dia 2 de diciembre de 2022 al 2 de
enero de 2023, en la tercera sesion ordinaria del Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano de fecha de enero 2023, se acord6 extender la consulta
publica hasta el mes de abril del afio 2023.

e Previo a la elaboracion del PPDU, se elaboraron foros de participacion
ciudadana, para darles a conocer el proyecto y hacer el compromiso de en la
proteccion y cuidado del ambiente, ya sea su suelo, aguas, aire flora y fauna
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existente, asi como la reforestacion de algunas zonas con especies endémicas,
para generar mejores condiciones y elevar el nivel de vida de los habitantes del
municipio, al mismo tiempo que se crean nuevos puestos de trabajo, ya que la
mayoria de los trabajadores seran de la poblacion.

e El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano del municipio de Atotonilco el Alto,
en la quinta sesion ordinaria, celebrada el dia 9 de junio de 2023 analiza las
respuestas emitidas durante la consulta publica, para realizar las correcciones
al PPDU.

e En la vigésima Tercera Sesion Ordinaria del Pleno del Ayuntamiento, realizada
el dia 16 de junio de 2023, con 14 votos a favor, se aprueba el PPDU.

e El PPDU, sera evaluado por la autoridad competente en materia de impacto
ambiental.

e Y por ultimo se solicitard a la SEMADET, la emision del dictamen de
congruencia para posteriormente concluir el procedimiento con su publicacion
y registro.

1.5 Area de aplicacion.

El area de aplicacion del PPDU, tiene una superficie de 35.7831 ha. y sus limites son el
poligono que forman los siguientes vértices, conforme a las coordenadas del sistema
geografico UTM: datum WGS 1984.

Coordenadas UTM
Vértices
X Y
1 761726.1570 2272478.4225
2 762148.0340 2271325.0340
3 761658.2600 2271139.4910
4 761565.5320 2272402.1230

.6 Marco de planeacion.

A continuacién se enlistan los programas que inciden en el area de aplicacion del
PPDU a la fecha de su redaccion:
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Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial del Estado de Jalisco.

El PPDU se apega a las disposiciones del programa ecologico publicado el 28 de julio
de 2001, y actualizado de fecha 27 de julio de 2006. El area de aplicacion se encuentra
dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Ag3 146 A, las especificaciones se
abordaran mas adelante.

Atlas de Riesgos del Estado de Jalisco.
El municipio de Atotonilco el Alto no cuenta con un atlas municipal, por lo cual para la
redaccion del plan, se observaran las disposiciones del atlas de riesgos del estado.

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.
A la fecha de elaboracion del PPDU, Atotonilco el Alto cuenta con un PDUCP vigente
desde 2009, con este documento pretende.

Programa Sectorial de Desarrollo Territorial y Urbano.

El PPDU se alinea al objetivo principal de este programa, que es garantizar un
desarrollo territorial y urbano equilibrado y en armonia con el entorno natural por
medio de la planeacion y el ordenamiento sustentable del territorio.

Programa Estatal para la Accion ante el Cambio Climadtico.
El plan se se formula respetando los objetivos del PEACC, que son:

e Enfrentar los efectos adversos del cambio climatico que en la actualidad estan
ocurriendoy prepararse para los impactos futuros.

e Identificar los estudios necesarios para definir metas de mitigacion y las
necesidades del Estado para construir y fomentar capacidades de adaptacion y
mitigacion.

e Transitar hacia una economia sustentable, competitiva y de bajas emisiones de
GEly;

e Ser instrumento de salvaguarda de la salud y seguridad de la poblacion, el
territorio, las actividades productivas y los ecosistemas.

NOM-001 SEDATU 2021.
El disefio se banquetas, sera realizara en apego a esta Norma Oficial Mexicana, que
define que los objetivos principales de las banquetas son:

Proteger a las y los peatones,

Acortar las distancias peatonales,

Controlar la velocidad de los vehiculos y

Aumentar la visibilidad en intersecciones y esquinas.
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1.7 Bases juridicas.

El presente PPDU se apega a las bases juridicas del PDUCP vigente, que se puede
consultar en el apartado 1.3 Bases Juridicas, a excepcion de las nuevas disposiciones
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, el
Codigo Urbano para el Estado de Jalisco en los articulos que refieren a la figura del
PPDU vy las observables en pro del equilibrio ecologico.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Articulo 4. La planeacion regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros
de poblacion y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes
principios de politica publica:

IV. Coherencia y racionalidad. Adoptar perspectivas que promuevan el
ordenamiento territorial y el Desarrollo Urbano de manera equilibrada, armonica,
racional y congruente, acorde a los planes y politicas nacionales; asi como procurar la
eficiencia y transparencia en el uso de los recursos publicos;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del crecimiento econémico a traveés de la consolidacion de
redes de vialidad y movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento de
infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar
la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad econémica”

Articulo 23. La planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se
llevaran a cabo sujetandose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, a través de:

...IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los senialados en las
fracciones anteriores y que determinan esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo
Urbano, tales como los de Centro de Poblacion, Parciales, sectoriales, esquemas de
planeacion simplificada y de centros de servicios rurales.

Articulo 56. ... Las obras de cabeza o redes de infraestructura del proyecto correran a
cargo del propietario o promovente. En el caso de fraccionamientos o conjuntos
urbanos, ademas deberan asumir el costo de las obras viales y sistemas de Movilidad
necesarias para garantizar la conectividad entre la Accion Urbanistica de que se trate
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y el centro de poblacion mas cercano, en dimension y calidad tales, que permita el
transito de transporte ptblico que se genere.

Articulo 59. ... la Zonificaciéon Secundaria se establecera en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus
actividades, y

II. En las zonas que no se determinen de Conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una
separacion entre los Usos

de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

b) Se debera permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no se
rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.
Los promotores o desarrolladores deberan asumir el costo incremental de recibir
estos servicios. El gobierno establecera mecanismos para aplicar dicho costo y
ajustar la capacidad de infraestructuras y equipamientos que permita a promotores
o desarrolladores incrementar la densidad de sus edificaciones y la mezcla de Usos
del suelo, y

c) Se garantizara que se consolide una red coherente de vialidades primarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Articulo 41. Los generadores de residuos peligrosos y los gestores de este tipo de
residuos deberan manejarlos de manera segura y ambientalmente adecuada conforme
a los términos senalados en esta Ley.

Articulo 42. ..La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos
peligrosos corresponde a quien los genera. En el caso de que se contraten los servicios
de manejo y disposicion final de residuos peligrosos por empresas autorizadas por la
Secretaria y los residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por
las operaciones sera de éstas, independientemente de la responsabilidad que tiene el
generador.

Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.
Articulo 120. Los planes parciales de desarrollo urbano tienen por objeto:
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IL.

L.

IV.

VI

VIL.

Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de
poblacion, promoviendo la mezcla de usos del suelo mixtos, procurando
integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo.

Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en
los programas y planes de desarrollo urbano.

Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas,

Precisar las normas de utilizaciéon de los predios y fincas en su area de
aplicacion;

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades de accién urbanistica;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas,
derivadas de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, y

El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la
aplicacion y cumplimiento de los objetivos del plan.

Articulo 121. Los planes parciales de desarrollo urbano son los instrumentos para
normar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion. Se
formularan, aprobaran y aplicaran conforme a las siguientes disposiciones:

L.

II.

II.

IV.

VI

El plan parcial de desarrollo urbano integra el conjunto de normas especificas
a efecto de precisar la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas en los
predios localizados en su area de aplicacion;

Sus disposiciones corresponderan con las del Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion del cual es una parte y por lo tanto, deben guardar
congruencia entre si;

Sera formulado, aprobado y publicado conforme a lo estipulado en el articulo
123 del presente Codigo:

Los propietarios de predios y fincas, los grupos sociales y en particular, las
asociaciones de vecinos legalmente constituidas, podran solicitar o proponer al
Ayuntamiento, elabore, consulte y apruebe un Plan Parcial de Desarrollo
Urbano para un area, barrio o colonia del centro de poblacion;

Las asociaciones de vecinos legalmente constituidas, podran solicitar al
Ayuntamiento que dentro del plan parcial de desarrollo urbano aprobado se
declaren como poligono de desarrollo controlado, el area de influencia de la
asociacion mediante convenio en el cual se establezcan las bases para su
aplicacion;

Se requerira formular y aprobar un plan parcial de desarrollo urbano, cuando el
centro de poblacion cuente con una poblacion mayor a diez mil habitantes
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VIL.

VIIL

donde por su extension o escala, asociadas a la densidad de poblacion y la
intensidad de los usos y destinos lo requieran;

Su objeto principal sera el precisar las normas de zonificacion, cuando por la
magnitud de escala, intensidad de las actividades, resulte insuficiente el plan
de desarrollo urbano de centro de poblacion, el programa de ordenamiento
ecologico local o en su caso, el programa municipal de desarrollo urbano,
donde se integren las disposiciones de ordenamiento territorial de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolédgico local; e

Indicara las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, en funciéon
del ordenamiento territorial, sin implicar la autorizacion de las mismas.

Los convenios que se celebren entre asociaciones y Ayuntamientos para la
determinacion de acciones en el poligono de desarrollo controlado deberan contener
al menos su objeto, el limite territorial del poligono, la duracion del convenio, y los
compromisos de cada una de las partes.

Los planes parciales de desarrollo, también deberan ser publicados por medios
electronicos.

Articulo 122. El plan parcial de desarrollo urbano se integrara con los siguientes
elementos:

L

II.
I1I.

IV.

VI

VIL.

VIIL

La referencia al plan de desarrollo urbano de centro de poblacion del cual
forma parte;

Las politicas y los objetivos que persiguen:

La delimitacion de su area de aplicacion conforme a las normas que se indican
en este Codigo;

La descripcion del estado actual de las zonas y predios comprendidos en su
area de aplicacion, de su aprovechamiento predominante y de la problematica
que presenta.

Los regimenes de tenencia de la tierra existente;

La zonificacion conforme a las normas que se indican en el Titulo Sexto del
presente Codigo;

La clasificacion de areas, donde se indicaran las superficies de restriccion y
proteccion que afecten los predios comprendidos en su area de aplicacion,
conforme a la legislacion federal y estatal aplicable y en su caso, a los
dictamenes y resoluciones que se hayan emitido por las autoridades federales y
estatales competentes;

Las normas y criterios técnicos aplicables, en particular aquellos que definan la
compatibilidad de usos y destinos, y las disposiciones aplicables a los usos y
destinos condicionados:
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IX. Los mecanismos que se utilizaran para la adquisicion o asignacion de
inmuebles, asi como los derechos de desarrollo y estimulos que se establezcan
para orientar las actividades de las personas y grupos de los sectores social y
privado;

X.  Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en la ejecucion
de acciones derivadas del plan parcial de desarrollo urbano;

XI.  Las obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios y fincas
comprendidos en el area de aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano y
de sus usuarios, respecto a modalidades en su aprovechamiento y acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento que se determinen;

XII.  La indicacion de los medios de defensa, las autoridades ante quienes pueden
ejercerse y los plazos para que las asociaciones de vecinos, los habitantes o los
propietarios de predios o fincas de la zona que resulten afectados, presenten
sus inconformidades, y

XIII.  Los riesgos para la zona de aplicacion, que establezca el Atlas de Riesgo
expedido en términos de la legislacion de la materia;

XIV.  El estudio que considere la movilidad urbana sustentable y acceso universal,
desde la via publica, al patrimonio de uso publico; y

XV.  En general, las medidas e instrumentos para la ejecucion de los programas y
planes.

Articulo 123. Para elaborar y aprobar los planes parciales de desarrollo urbano se
seguira el procedimiento establecidos en los articulos 98 y 99 del presente Cédigo.

Aprobado el plan parcial de desarrollo urbano por el municipio, el Presidente
Municipal realizara la publicacion y solicitara su registro, conforme a las disposiciones
del articulo 82 de este Codigo.

Articulo 124. Los propietarios o poseedores a titulo de duenio de los predios incluidos
en los planes parciales de desarrollo urbano deberan cumplir con las obligaciones
derivadas de los mismos; para este efecto, podran celebrar convenios entre si, con
terceros, con el Municipio o con el Gobierno del Estado.

A nivel municipal es importante sefialar el otorgamiento de los Dictamenes de Usos y
Destinos del suelo, de fecha 9 de mayo del 2022 para los predios denominados “San
Lorenzo y/o el maguey” que son los de ubicacion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “Hacienda Gran Pasion” otorgados por la Direccion de Obras Publicas
Municipales, de donde se desprende la posibilidad de que los usos pretendidos sean
compatibles con los usos existentes y predominantes en la zona.
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1.8 Referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del cual se
deriva.

El PPDU Hacienda Gran Pasion, forma parte del Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion de Atotonilco el Alto. Por lo que esta sustentado y guarda congruencia
con el mismo y los dictimenes de usos y destinos del suelo emitido por la Direccion
de Obras Puablicas del H. Ayuntamiento del municipio.

Asi pues, la propuesta de zonificacién secundaria en el presente documento, sera
compatible y congruente con el de las areas y zonas del PDUCP de Atotonilco el Alto
vigente, que le corresponde y del que forma parte, promoviendo la mezcla de usos del
suelo mixtos, ya que se promueve la integracion de la zona habitacional de El maguey
con centros de trabajo, areas comerciales y de servicios, asi como proveer las areas
adecuadas para abatir el déficit de equipamiento urbano, con lo que se coadyuva a
reducir la pobreza y el hambre en todas sus formas y dimensiones reduciendo la
desigualdad, promoviendo el desarrollo econémico sostenible e inclusivo mediante la
creacion de empleos dignos y mejor remunerados, fomentando la resiliencia de la
poblacion y su entorno y protegiendo y mejorando el medio ambiente.

Se promueve ademas el acceso equitativo y asequible a todos los sectores de la
poblacién al equipamiento urbano de forma universal (libre transito y accesibilidad
que requieren las personas con capacidades diferentes) sin discriminar a ningan
sector a todos los sub sistemas de equipamiento urbano que actualmente son parte de
las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) que son de observancia obligatoria que tiene
por objeto la homologacion de los espacios publicos (destinos) en los planes vy
programas de Desarrollo Urbano.

Ademas, se prevé su completa integracion a la zona en su mayoria agavera y de
produccion Tequilera, en un municipio lider y con arraigo e historia en la industria
tequilera, localizada en el corredor de municipios culturalmente Tequileros y Agaveros
con alto potencial turistico en la zona de los Altos del Estado de Jalisco, que
actualmente es lider en €l ramo.
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.9 Objetivos, estrategias y acciones.
Para el PPDU, se establecieron los siguientes plazos de cumplimiento:

Corto (C) 1 ano.
Mediano (M) 3 afios.
Largo (L) 5 anos.

1. Garantizar la integracion con seguridad en el contexto urbano regional, la
edificacion del uso industrial, asi como los demas usos compatibles que se
proponen (C).

2. Establecer las franjas perimetrales libres de construccion para la seguridad de
los colindantes y facilitar las maniobras en caso de requerirse de las
instituciones de seguridad, prevencion y atencion de siniestros (C); ademas de:

3. Establecer las bases para la canalizacion y conduccion adecuada de aguas
pluviales, alumbrado perimetral y demas obras que se requieran (M).

4. Los elementos de la vialidad, como calles locales, banquetas, ciclovias y los
dispositivos de control vial como sefalizacion (M).

5. Los componentes del paisaje urbano como arbolado, jardineria y mobiliario
urbano sobre todo en la colindancia oriente para su adecuada integracion con
la comunidad del maguey (L).

6. Lograr en la operacion de la industria I3 que es el uso de mayor impacto
criterios de sustentabilidad permanentes, medibles y verificables (M).

Que dichas obras de edificacion y urbanizacion se realicen bajo la modalidad de
construccion de edificacion privada establecidas en el articulo 311 fraccion 1 del
Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

1. Establecer a través del PPDU la zonificacion compatible, para la detonacion de
nuevos usos y giros (C).

2. Dotar de espacio verdes, abiertos y recreativos las zonas colindantes con la
localidad contigua, para evitar la confrontacion directa entre la industria y las
zonas habitacionales (C).

3. Dotacion de infraestructura para la operacion de los diversos usos establecidos
en la zonificacion, respetando las normas y restricciones (M).

4. Proponer la jerarquia vial de acuerdo a los usos propuestos para cada zona para
garantizar el libre acceso (M).
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Evitar la pérdida de vegetacion endémica y contribuir en su cuidado y
conservacion (L).

Establecer medios para el control de vinazas y residuos derivados de la
industria tequilera (M).

Establecer las zonas para uso urbanos, industrial, servicios a la industria,
comercio y equipamientos (C).

Establecer en la estrategia de zonificacion las zonas destinadas a espacios
verdes, abiertos y recreativos (C).

Construccion de la red de electricidad y drenaje (M).

Construccion de las vialidades propuestas (M).

Aumentar el namero de arbolado y espacios verdes (L).

Construccion de planta tratadora de aguas residuales y vinazas (M).
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.10 Medio fisico natural.

La topografia del area de aplicacion del plan se clasifica en tres grandes rubros: plana,
con pendientes menores al 5%, lomerio con pendientes entre el 5 y el 15% vy
montanosa mayores al 15% esta Gltima clasificacion se considera no apta para la
urbanizacion, tiene pendientes descendentes de norte a sur del terreno y de sur a
norte y en la parte central desciende suavemente de oriente a poniente donde
confluyen tres cauces de agua pluvial de temporal o intermitentes; por lo que se
considera la parte central y sur del area de aplicacion con superficie apta para la
edificacion y sin problemas para el drenado de aguas pluviales y residuales y la parte
norte no apta para la urbanizacion.
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La formacion geologica de la zona pertenece a el periodo terciario y en €l se localizan
rocas igneas extrusivas basicas de tipo Basalto siendo predominante, también existen
en menor proporcion en la zona terrenos del tipo aluvial y suelos residuales. (Fuente:
INEGI carta geolodgica D-13-D-68). Segtin el Atlas de Riesgo Estatal, no existen riesgos
geologicos ni fallas geologicas en la zona.
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Compuesto mayoritariamente por suelo del tipo vertisol con estructura masiva y alto
contenido de arcilla, de color negro, es duro y susceptible a la erosion y tipo feozem
(fértil y apto para la agricultura) en la parte norte del area de aplicacion. (Fuente:
INEGI carta edafologica D-13-D-68), no es restrictiva a la urbanizacion sin embargo
los estudios puntuales de mecanica del suelo indicaran su capacidad de carga y
meétodos de mejora de los suelos.
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En el area de aplicacion del plan no existen cuerpos de agua, existen tres
escurrimientos intermitentes de agua pluvial que conformen arroyos perennes, un
arroyo desciende del norte y otro del sur del area de estudio y confluyen en la parte
central conformando un solo cauce de temporal que unos pocos metros aguas abajo
al poniente del area de aplicacion se unen y a su vez el area es tributaria del rio zula
que en conjunto pertenecen a la Region Hidrologica Lerma-Chapala-Santiago; aunado
a esto en el Atlas de Riesgo Estatal y Regional no existen riesgos hidro meteorologicos
ni de riesgo de inundacién (Instituto de Informacion Estadistica y Geografica del
Estado de Jalisco).

Hidrologia

Nivel de orden de la corriente

——— ]
mE—— D

Emmm 4
Corriente de agua condicién
Intermitente

Cuerpos de agua condicién

- Intermitente
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Predominan en la zona asociaciones de vegetacion media perennifolia sub-inerme con
suelos de 7a clase; (Fuente: INEGI carta f-13-D-68), vegetacion arborea baja, al norte y
sur del area de estudio no presenta alteracion respecto a su estado natural, en la zona
existe arbolado en formacion lineal paralelos a los escurrimientos temporales de agua.
Existen y predominan arboles de las especies conocidas con los nombres comunes de
fresnos, casuarinas, pino michoacano, robles, tascate y encinos, todos los arboles en lo
posible deben ser conservado y se reforestara el area de aplicacion con especies
endémicas y adaptadas a la zona, siguiendo las indicaciones y orientacion del area de
ecologia municipal (se anexa dictamen al respecto).
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[.11 Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial del Estado de Jalisco
(D-06).

El area de estudio esta dentro de la UGA Ag3 146 A: .

UGA Ag3 146 A
Fragilidad . Uso de suelo Uso o
. Politica . .. Criterios
ambiental predominante condicionado
Ag:
Pecuario, 3,8,9,19,29,30,11,12,
. asentamientos 10
Media Aprovechamiento Agricola humanos, floray | P:112,17,19
fauna e Ah: 8,13,26
industrial. Ff: 21,3
In: 2,3,4,5,7,20

La industria es un uso condicionado, pero no prohibido, los criterios que le aplican a
este giro (In) son:

2! Se realizaran auditorias ambientales y promovera la autorrealizacion mediante la
certificacion de la seguridad ambiental.

3: Disefnar e instrumentar estrategias ambientales para que las empresas incorporen
como parte de sus procedimientos normales la utilizacion de tecnologias vy
metodologias de gestion ambiental, en materia de residuos peligrosos, las alternativas
tecnologicas y de gestion.

4: Establecer monitoreo ambiental en zonas industriales.

5: Promover el uso de criterios de calidad en la produccion de alimentos, bebidas,
conservas, calzado, hilos y telas, ropa, muebles de madera que permitan una
internacionalizacion de los productos.

7: Establecer plantas de tratamiento de las aguas residuales de los giros industriales.
20: Promover e impulsar la innovacion tecnologica para el mejoramiento ambiental.

Los demas criterios a la UGA, no son restrictivos con las acciones que se pretenden
llevar a cabo. Por otro lado, no se presentan usos incompatibles o algin otro factor
que condicione o restrinja la implementacion del PPDU, sin embargo parte de las
estrategias deberan promoverse la autorregulaciéon en materia ambiental mediante
certificaciones de seguridad ambiental periddicas, ademas de disefiar e instrumentar
estrategias ambientales como parte de sus procedimientos normales el uso de
tecnologias y metodologias en materia de residuos peligrosos, alternativas
tecnologicas, energéticas y de gestion ambiental. Establecer plantas para el
tratamiento de aguas residuales y de vinazas y alentar a las industrias a informar
anualmente sobre sus actividades relacionadas con el medio ambiente, utilizacion de
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energia y el uso de recursos naturales, adoptar codigos de conducta que fomenten
practicas ambientales idoneas.

[.12. Sintesis del continuo natural y riesgo (D-07).

El municipio de Atotonilco El Alto no cuenta con un Atlas Municipal de Riesgos donde
se tengan identificados todos los riesgos existentes en el territorio municipal, por lo
que se realizo la busqueda de fuentes alternas para la identificacion de los posibles
riesgos que pudieran estar expuesto el area de estudio.

La base de datos del Instituto de Informacion Estadistica y Geografia del Estado de
Jalisco cuenta con un mapa de riesgos geologicos e hidrometeorologicos, que pueden
ser consultados a través del siguiente enlace: 14013 _Riesgo_Geolog.jpg (1275%1650)

(lieg.gob.mx), 14013 Riesgo Hidro.jpg (1275x1650) (jiieg.gob.mx) , Asi mismo el Atlas
Estatal de Riesgos de Jalisco Atlas de Riesgos del FEstado de Jalisco
(atlasnacionalderiesgos.gob.mx) tampoco se tiene registro de algan tipo de riesgos en

el are de estudio. Por lo que se concluye que no existe alguna condicionante natural
que restrinja el desarrollo para el area de aplicacion.

En el area de aplicaciéon no existen zonas forestales, sin embargo al norte del poligono
del area de aplicaciéon, segun el PDUCP vigente, se encuentra una area de
conservacion, que el PPDU, respetara, por otro lado pasan dos escurrimientos, los
cuales se clasificaron como Cuerpos de Agua (CA), para que sean considerados en el
tramite de la licencia de urbanizacion y se haga la restriccion correspondiente.

A pesar de no contar con un registro de riesgos, es importante destacar que al
emplazar la tequilera se deberan tomar acciones para la prevencion de los riesgos que
genera la produccion de dicha actividad econdmica, que es considerada como
industria pesada y de riesgo alto.
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https://iieg.gob.mx/contenido/GeografiaMedioAmbiente/MAPAS_RIESGOS/14013_Riesgo_Geolog.jpg
https://iieg.gob.mx/contenido/GeografiaMedioAmbiente/MAPAS_RIESGOS/14013_Riesgo_Geolog.jpg
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http://www.atlasnacionalderiesgos.gob.mx/AtlasEstatales/?&NOM_ENT=Jalisco&CVE_ENT=14
http://www.atlasnacionalderiesgos.gob.mx/AtlasEstatales/?&NOM_ENT=Jalisco&CVE_ENT=14
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[.13 Estructura de la propiedad (D-08).

El total del area de aplicacion es de régimen privado, propiedad de HIDROAGROCULT
S. DE P. R. DE R. L. DE C. V, que representa un 69% del area de estudio, mientras que
en lo restante, solo se distinguen dos tipo de régimen de tenencia, privado y ejidal, sin
embargo se desconocen los nombres de los propietarios, pues el PPDU, no incidira en

su territorio.

Régimen de tenencia
Propiedad Propietario Uso Area Porcentaje
Hidroagrocult S. de Aori
. gricola/ o
Privada P.R.deR.L.de C.V. industrial 35.4359 69%
Privada Desconocido Agricola/urbano 14.9907 4%
Margaritas y
Ejidal El Carmen 6 La Agricola 97.6326
Talonera 27%
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[.14 Infraestructura y servicios.

Actualmente el area de aplicaciéon no cuenta con la infraestructura necesaria para
abastecer los giros que se pretenden emplazar, sin embargo, es importante mencionar
que todas las construcciones y obras de cabecera para el abastecimiento de las
infraestructuras y servicios basicos correran a cuenta de los propietarios y
promoventes (ver apartado I1.3.2 Criterios para la localizacion de infraestructura).

.15 Estructura vial.

Dentro del area de aplicacion solo existe una de jurisdiccion estatal con codigo 307
denominada “Camino El Maguey”, tiene un derecho de via de 20 metros (ver apartado
[.17 Condicionantes sectoriales).

.16 Poblacion del area de estudio.

Dentro del area de estudio se encuentran las localidades llamadas El Maguey, San
Lorenzo, La Cuetera y Mesa de los Cholicos, que al ser consideradas localidades
rurales, no se cuenta con informacion estadistica de la poblacion a detalle.

Por su cercania con el emplazamiento de (I3), es de interés analizar El Maguey, segin
el Censo de Poblaciony Vivienda 2020, registré un total de 356 habitantes, de los
cuales esta compuesto por 163 mujeres que representa el 45.78% y 193 hombres con el
54.22%.

Poblacion de El Maguey 1990-2020

Ano : Total Hombres Mujeres TCMA
1990 @ 252 125 127 -
1995 271 141 130 1.46
2000 285 150 135 1.01
2005 242 129 113 -3.22
2010 271 147 124 2.29
2020 356 193 163 2.77

La separacion entre las zonas habitacionales y el uso I3 sera minimo de 30.00 metros
segun el articulo 42 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

El grupo de edad con mayor poblacion es el de 18 a 24 anos con un total de 48
habitantes, que representa el 13.48% de la poblacién de la localidad; mientras que el
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segundo grupo con mayor poblacion corresponde a los habitantes de 6 a 11 afios con
un total de 33 habitantes, y representa el 11.51%, el tercer grupo corresponde a la
poblacién de 60 afos y mas con 33 habitantes.

Segun INEGI, la poblacién econdémicamente activa se define como todas aquellas
personas de 12 afios y mas que realizaron algin tipo de actividad econdmica
(poblacion ocupada), o que buscaron activamente hacerlo (poblacion desocupada
abierta), en los dos meses previos a la semana de levantamiento, la PEA se clasifica en
poblacion ocupada y poblacion desocupada abierta o desocupados activos. El tltimo
Censo de Poblaciony Vivienda 2020, arrojo los siguientes datos

Poblaciéon econdmicamente activa
Pob. 12 y mas PEA | Pob. no activa
Mujeres : 117 52 65
Hombres : 145 126 19
Total 262 : 178 84

[.17 Condicionantes sectoriales.
En el area de aplicacion se detectan las siguientes condicionantes:

e La vialidad estatal con codigo 307 , a la que tendra que considerar, para la
creacion de la jerarquia vial propuesta, obteniendo el visto bueno a la autoridad
competente.

e Por el emplazamiento de cualquier edificio relacionado con la zonificacion
propuesta, debera ajustarse las restricciones sefialadas por la CONAGUA, en los
escurrimientos existentes y ajustarse a los términos de la Ley de Aguas
Nacionales.

e Al norte existe una area de conservacion que se respetara y mantendra.

[.18 Conveniencia y oportunidad.

Actualmente el area de aplicacion esta clasificada en el PDUCP vigente como area
urbana de renovacién (AU-RN) y area rustica agropecuaria (AR-AGR); promover la
actualizacion del uso de suelo mediante la implementacion del presente PPDU,
detonara la mixtura de los usos de suelo, ademas de que la localidad contigua “EL
Maguey”, sera beneficiada con la dotacion de servicios basicos e infraestructuras.

La actualizacion se sustenta en lo expuesto a continuacion:
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e El PPDU, promueve que el area urbana de renovacion inmersa en el area de
aplicacion, termine el proceso de regularizacion y entregue las obras minimas
de urbanizacion para el emplazamiento de la tequilera al ayuntamiento.

e El emplazamiento de la industria tequilera, detonara empleos, no solamente
para el municipio de Atotonilco El Alto sino para los demas municipios de la
region.

e Al emplazar la industria, sera necesario llevar a cabo obras de cabecera, que
beneficiaran a la localidad de “El Maguey”.

e La donacion de areas de cesiéon que se cuantifican en el proyecto definitivo de
urbanizacion de acuerdo al CUEJ, derivado de las acciones que se pretenden
llevar a cabo, dotara de espacios verdes, equipamiento y/o vialidad (segin lo
decida el municipio) a la localidad de “El Maguey".

e Se podran contemplar nuevas reservas urbanas, donde el propietario podra
expandir y diversificar los usos y destinos relacionados con la produccion del
tequila y de esta manera promover la mixtura de los usos de suelo que sean
compatibles.

I1. ESTRATEGIAS.
La propuesta de determinacién de usos y destinos especificos adoptada para el area
de aplicacion, consiste en:

a) Clasificacion de areas (Plano E-01).
b) Usos y Destinos Especificos (Plano E-02).
¢) Estructura Urbana (Plano E-03).

I1.1 Clasificacion de areas (Plano E-01).

La clasificacion de areas se establece en funcion de las condicionantes que resultan de
las caracteristicas del continuo natural, y transformado, los que segtn su indole
requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o
conservar la adecuada relacion ambiental; asi como para normar la accion urbanistica
que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible, guardando en todo
momento congruencia con el Reglamento Estatal de Zonificacion, asi como con los
reglamentos municipales en materia de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

La clasificacion de areas que se establecen en el presente plan, son las que senalan
graficamente el plano E-01 con las claves y sub claves indicadas en el articulo 17 del
Reglamento Estatal de Zonificacion, adecuando los simbolos graficos que
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complementan esta identificacion con objeto de obtener una mayor claridad.
continuacion, se hace descripcion de las mismas:

Clasificacion de areas

Clasificacion Clave Superficie Colindancias
Area de conservacion AC-01 43500.81 m2 : AR-TUR 01
Area rustica turistica AR-TUR 01 | 15180.55m2 : AC-01
Area ristica turistica AR-TUR 02 : 2472011 m2 : RU-CP 20
¢ ., RU-CP 08, RU-CP 09, RU-CP
Area de proteccién a cauces CA-01 1948.79 m2 11, RU-CP 12
Area de proteccion a cauces CA-02 989.64 m2 RU-CP 14
Area de proteccion a cauces CA-03 607 m2 RU-CP 04, RU-CP 15
Area de proteccion a cauces CA-04 222174 m2 RU-CP 14, RU-CP 17
Area de proteccion a cauces CA-05 1363.34 m2 : AR-TUR 02, RU-CP 20
Areas de restricciéon por paso AR-TUR 01 RU-CP 01, RU-CP
o wilidades porp RI-VL Ol | 19097.39m2 : 02,RU-CP 03, RU-CP 04,
RU-CP 05, RU-CP 06
Areas de restriccion por paso RU-CP 05, RU-CP 09, RU-CP
de vialidades RI-VL 02 8573.94 m2 07, RU-CP 10
RU-CP 09, RU-CP 10, RU-CP
12, RU-CP 13, RU-CP 14,
Areas de restriccion por paso ~ RU-CP 17, RU-CP 18, RU-CP
de vialidades RI-VL 03 13794.92 m2 19, RU-CP 20, RI-VL 02,
RI-VL 05, RI-VL 06, RI-VL 07,
RI-VL 08
RU-CP 07, RU-CP 09, RU-CP
Areas de restriccién por paso 11, RU-CP 14, RU-CP 15,
de vialidades porp RI-VL 04 11823.45 m2 : RU-CP 17, RU-CP 18, RU-CP
19 RI-VL 02, RI-VL 05, RI-VL
06, RI-VL 07, RI-VL 08
Areas de restriccion por paso RU-CP 07, RU-CP 11, RU-CP
oot iaddos porp RI-VLO5 | 256978 m2 12, RU-CP 13, RU-CP 14,
RI-VL 03, RI-VL 04
Areas de restriccion por paso RU-CP 15, RU-CP 17, RU-CP
de vialidades porp RI-VL 06 3521.90 m2 18, RU-CP 20, RI-VL 03,
RI-VL 04
Areas de restricciéon por paso RU-CP15, RU-CP 18, RU-CP
oot i dacdos porp RI-VL 07 | 348347m2 . 19, RU-CP 20, RI-VL 03,
v RI-VL 04
Areas de restriccion por paso RU-CP 15, RU-CP 19, RU-CP
de vialidades RI-VL. 08 7171.61 m2 20, RI-VL 03, RI-VL 04
Reserva urbana corto plazo RU-CP 01 4343.23 m2 i AR-TUR 01, RI-VL 01
Reserva urbana corto plazo RU-CP 02 2378.63 m2 RU-CP OL. RU-CP 03. RU-CP

04, RI-VL 01
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RU-CP 02, RU-CP 05, RI-VL

Reserva urbana corto plazo RU-CP 03 32376.75 m2 01
Reserva urbana corto plazo RU-CP 04 4572.57m2 | AR-TUR 01, RI-VL 01
RU-CP 03. RU-CP 06, RI-VL
Reserva urbana corto plazo RU-CP 05 4418.63 m2 01, RI-VL 02
Reserva urbana corto plazo RU-CP 06 8683.36 m2 : RU-CP 05, RI-VL 01, RI-VL 02
RU-CP 08, RU-CP 11, RU-CP
Reserva urbana corto plazo RU-CP 07 10385.37 m2 : 14, RU-CP 15, CA-03, RI-VL
02, RI-VL 04
RU-CP 07, RU-CP 11, CA-01,
Reserva urbana corto plazo RU-CP 08 1299.37 m2 RI-VL 02, RI-VL 04
RU-CP 08, RU-CP 11, RU-CP
Reserva urbana corto plazo RU-CP 09 5186.52 m2 12, RI-VL 02, RI-VL 03
Reserva urbana corto plazo RU-CP 10 6675.37m2 | RU-CP 13, RI-VL 02, RI-VL 03
RU-CP 07, RU-CP 08, CA-01,
Reserva urbana corto plazo RU-CP 11 7079.87 m2 RI-VL 04, RI-VL 05
Reserva urbana corto plazo RU-CP 12 6559.18 m2 i RU-CP 09, CA-01, RI-VL 03
Reserva urbana corto plazo RU-CP13 : 16056.95m2 : RU-CP 10, RI-VL 03
CA-02, CA-04, RI-VL 04,
Reserva urbana corto plazo RU-CP 14 12521.82 m2 RI-VL 05
Reserva urbana corto plazo RU-CP 15 16899.38 m2 i CA-03, RI-VL 04, RI-VL 08
Reserva urbana corto plazo RU-CP 16 494.14 m2 CA-02,, RI-VL 03, RI-VL 05
CA-04, RI-VL 03, RI-VL 04,
Reserva urbana corto plazo RU-CP 17 8255.12 m2 RI-VL 06
Reserva urbana corto plazo RU-CP 18 : 30304.85 m2 Ei:zi 8? » RI-VL 04, RI-VL 06,
Reserva urbana corto plazo RU-CP 19 15850.79 m2 RI-VL 03, RI-VL 04, RI-VL 06,
RI-VL 08
Reserva urbana corto plazo RU-CP 20 6307.90 m2 : CA-05, RI-VL 03

I1.2 Usos y Destinos Especificos (Plano E-02).

La determinacion de zonas de usos y destinos especificos establece y regula la
utilizacion particular del suelo de los predios y las edificaciones que en ellos se
construyen. Las zonas que se determinen en el presente plan parcial, son las que
sefialan graficamente en el plano E-02, identificado con las claves y sub claves
indicadas en el articulo 25 del Reglamento Estatal de Zonificacion guardando

congruencia con el mismo.

La zonificacion definida en el plan parcial se acompana de sus respectivas normas de
control de la densidad de la edificacion, a continuacion, se hace la descripcion de los

usos:
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Usos y destinos especificos

Zonificacion Clave Superficie Colindancias
Actividades silvestres AS-01 43500.81m2 i TC 01
Turistico campestre TC-01 15180.55 m2 { AS-01
Turistico campestre TC- 02 2472011 m2 : EV-D 05

CD-02, CD-03, TH2-02,

Cuerpo de agua CA-01 1948.79 m2 TH2-03
Cuerpo de agua CA-02 989.64 m2 : TH2-03, TH2-50
Cuerpo de agua CA-03 607 m2 EI-D 01, EI-D 02
Cuerpo de agua CA-04 222174 m2 i TH2-02, SI-01
Cuerpo de agua CA-05 1363.34 m2 : TC-02, EV-D 05
Espacios verdes, abiertos y EV-DO1 | 434323m2 | TC-01
recreativos distritales
Espacios verdes, abiertos y EV-D02 | 237863m2 | 13-01
recreativos distritales
;?i”sma pesada de riesgo 13-01 3237675 m2 | EV-D 04
Espacios verdes, abiertos y EV-D03 : 4572.57m2 | TC-01
recreativos distritales
Espacios verdes, abiertos y EV-D 04 | 4418.63m2  13-01, CD2-01
recreativos distritales
Cqmerc1o distrital intensidad CD2-01 868336 m2 | EV-D 04
baja
Equipamiento distrital EI-D 01 10385.37m2 : CA-03
lSe(l)ir;ercm distrital intensidad CD2-04 129937 m2 CA-01, TH2-03
t():;)iIaTleI“CIO distrital intensidad CD2-03 518652 m2 | CA-01, TH2-02
l()32(1);161"010 distrital intensidad CD2-02 6675.37 m2 TH2-01
g;j;lsmo hotelero densidad TH2-03 | 7079.87m2 | CA-01, CD2-04
E;ZSUCO hotelero densidad TH2-02 | 655918 m2 | CA-01, CD2-03
g;ljzlstlco hotelero densidad TH2-01 16056.95 m2 | CA-02
ge‘:gs“co hotelero densidad TH2-04 | 12521.82m2 | CA-02, CA-03
Equipamiento distrital EI-D 02 16899.38 m2 : CA-03
g;lir;StICO hotelero densidad TH2-05 494,14 2 CA-02
Serv101qs ala industriay al S1-01 895512 m2 | CA-04
comercio
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Industria pesada de riesgo 13-01 30304.85 m? SI-01, 13-03, EV-D 05, EI-D
alto 02

Industria pesada de riesgo

alto 13-03 15850.79 m2 : 13-02, EV-D 05, EI-D 02
Espacios verdes, abiertos y
recreativos distritales

EV-D 05 6307.90 m2 : CA-05

Industria pesada y de riesgo alto (I3-1).

Los predios o terrenos y las edificaciones e instalaciones ubicadas en las zonas de
Industria pesada y de riesgo alto, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos
que se establecen en la siguiente tabla:

Industria pesada y de riesgo alto.

Superficie minima de lote. 600 m2
Frente minimo del lote. 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 08
(C.0.8.) )
Coeficiente de Utilizacion del Suelo .

8 metros cubicos
(C.US)
Altura maxima de la edificacion R

. . . o Uno por cada 150 metros cuadrados
Cajones de estacionamiento por vivienda )
construidos

Restriccion frontal 5 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 20%
Restricciones laterales n/a
Restriccion posterior 12 metros lineales
Modo de edificacion Variable

Servicios a la industria y al comercio (SI).

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios a la
industria y al comercio, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se
establecen en la siguiente tabla:

Servicios a la industria y al comercio.
Superficie minima de lote. 600 m2
Frente minimo del lote. 15 metros lineales
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 08
(C.0.8) )
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS) 8 metros cuadrados
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Altura maxima de la edificacion R
. . . . Uno por cada 50 metros cuadrados
Cajones de estacionamiento por vivienda )
construidos

Restriccion frontal

10 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal.

20%

Restricciones laterales

5 metros lineales

Restriccion posterior

Sin restriccion

Modo de edificacion

Variable

Comercios distrital (CD).

Los predios o lotes y las edificaciones, construidas en las zonas comerciales distrital
intensidad baja CD2, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se
establecen en la siguiente tabla:

Comercios distrital

Superficie minima de lote.

600 m2

Frente minimo del lote.

15 metros lineales

Coeficiente de Ocupacion del Suelo

(C.OS.) 0.6
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 18
(C.US.) '
Altura maxima de la edificacion R
. . . o Uno por cada 50 metros cuadrados
Cajones de estacionamiento por vivienda .
construidos

Restriccion frontal

10 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal.

40%

Restricciones laterales

5 metros lineales

Restriccion posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Variable

Turistico hotelero, densidad baja (TH-2).

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hotelero
densidad baja, tipo TH2, densidad media,estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Turistico hotelero, densidad media.
: 30 cuadros por hectarea

Densidad maxima.
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Superficie minima de lote.

7500 m2

Frente minimo del lote.

50 metros lineales

indice de edificacion. 1,600 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.20
(C.0.8) ’
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 0.60
(C.U.S. )
Altura maxima de la edificacién R

: . . . Uno por cada 50 metros cuadrados
Cajones de estacionamiento por vivienda )

construidos

Restriccion frontal

10 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal.

80%

Restricciones laterales

5 metros lineales

Restriccion posterior

10 metros lineales

Modo de edificacién

Abierto

Turistico campestre (TC).
Las zonas, turistico campestre estaran sujetas al cumplimiento de las siguientes
normas para el control de la urbanizacion y edificacion:

Turistico campestre.

Densidad maxima de habitantes/ ha. 20
Densidad maxima de viviendas/ ha. 4
Superficie minima de lote. 1,600 m2
Frente minimo del lote. 40 metros lineales*
Indice de edificacion. 1,600 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 095
(C.O.8)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo 0.50
(C.US)

Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4

Restriccion frontal 10 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal. 80%

Restricciones laterales 10 metros lineales

5 metros lineales
Abierto

Restriccion posterior

Modo de edificacion

Espacios verdes, abiertos y recreativos distritales (EV-D).
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Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel distrital se sujetaran a los
lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Espacios verdes, abiertos y recreativos distritales.

Superficie minima de lote. 10,000
Frente minimo del lote. n/a
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 03
(C.O.8) '
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 0.2
(C.US.) )
Altura maxima de la edificacion 1

. . . o Uno por cada 75 metros cuadrados
Cajones de estacionamiento por vivienda

construidos
Restriccion frontal 5 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 40%
Restricciones laterales 5 metros lineales
Restriccion posterior 5 metros lineales
Modo de edificacién Abierta

Equipamiento distrital (EI-D).

Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento del equipamiento con nivel de
servicios distritales, se apegara a la reglamentacion del sistema normativo nacional de
equipamiento urbano, o similares que emitan las autoridades estatales o municipales.
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Tipo de zonas

Su permisibilidad con respecto a los giros clasificados como:

Comercios y

Espacios verdes,

e Se excluyen todos los usos habitacionales.
e Paralas zonas destinadas a actividades silvestres, se prohiben todos usos urbanos.
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i Turistico L. Industrial SI* . . . )
secundarias servicios Equipamiento abiertos y recreativos
Uso D+ TE TC THI TH2 TH3 TH4 CV CB CD CC CR MFD MFM 11 12 I3 1 SI E-V EIB EI-D EI-C EI-FR EV-V EV-B EV-D EV-C EV-R
TC X P X X X X X X X | X X X X X X X X X X X X X X X X X x ¢
Turistico
THZ X X X P X X X X X C X X X X X X X X X X X X X X X X ¢ X
B
L
giﬂ Comercial €2 X X X X X X X C P X X X C X X X X X X € C X X Cc Cc Cc x X
% % Industrial 13 X X X X X X X X X X € X X /X P X C X X X X X X X X X ¢
s
ﬂ'i Servicios a la industria SI X X X X X X X X X C X X X X X X X P X X X C C X X X C C
i
;g Equipamiento EF-D X X X X X X X C C X X X X X X X X x ¢ ¢ P X X € C X X X
N
=
; E Espacios verdes, abiertos
y recreativos EVD X X X X X X X X X X X X X X/ X X x x ¢ ¢ P X X C C C X X
2 Predominante C Compatible | Co Condicionado Prohibido

* Servicios a la industria
** Densidad



I1.3 Estructura Urbana (Plano E-03).
La vialidad regional existente cuenta con un derecho de via de 20 metros, para su
futura ampliacion, a continuacion se presenta su seccion:

6m 4m 4m 6m

Las vialidades colectoras, se sujetaran a las siguientes normas:

Vialidad colectora.

Derecho de via 25 m
Sentido del transito Doble
Numero de carriles 4
Anchura del carril 3.5m
Banqueta 2m
Ciclovia 2m
Numero de carriles de ciclovias 2
Camellon 3m
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Seccion vial.

2m 2m 3.5m 3.5m 3m 3.5m 3.5m 2m
Las vialidades subcolectoras se sujetaran a las siguientes normas:
Vialidad subcolectoras.
Derecho de via 15m
Sentido del transito Doble
Numero de carriles 2
Anchura del carril 3m
Carril de estacionamiento 2
Anchura del carril de estacionamiento 2.4
Banqueta 21m
Seccion vial.
21m 24 m 3m 3m 24 m 21m
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En toda accion urbanistica que se realice en el predio que se pretende desarrollar,
debera conservarse la continuidad de las vias principales, secundarias y locales, segiin
se establezca en el PPDU. Esta continuidad debera ser igual, en lo referente a la
seccion basica, a las caracteristicas geométricas de las vias reducidas. Cuando por
razones de funcionamiento, se requiera la ampliacion de la seccion existente se
debera prever una transicion adecuada entre la seccion existente y la propuesta.

El Ayuntamiento Constitucional de Atotonilco el Alto, Jalisco haciendo uso del recurso
legal que le dispone el articulo 5 del Reglamento Estatal de Zonificacion para autorizar
cuando se justifique, las normas especificas conforme a su territorio y el desarrollo de
sus centros de poblacion.

A continuacion, se establecen los lineamientos de disefno, referentes a las
caracteristicas geometricas para todos los tipos de vias en las zonas a desarrollar:

Estas se refieren a aquellas obras complementarias que son necesarias para habilitar
urbanisticamente a un predio, independientemente a las obras minimas de
urbanizacion que debera cumplir la propia accion urbanistica, en este caso son las
siguientes:

Agua Potable

La edificacion y ampliacion de instalaciones que se pretende realizar cuenta con la
concesion para la explotaciéon y aprovechamiento de aguas subterraneas, Titulo de
concesion namero 08JAL127770/12AMGROS otorgado por la Comision Nacional del
Agua a favor de la empresa HIDROAGROCULT, S. de P. R. de R. L. de C. V. con la cual
se dara el servicio de agua potable a la accion urbanistica, mediante un sistema de
bombeo y linea de conduccion a un tanque elevado y por gravedad a través de lineas
de distribucion, de PVC hidraulico que cumplan con las normas técnicas aplicables y
que se especificaran en el proyecto definitivo de urbanizacion.

Drenaje Pluvial.

En lo que al sistema de drenaje pluvial se refiere en las edificaciones con cubiertas de
gran superficie se contard con un sistema de coleccién y almacenamiento para su
posterior uso, otra parte drenara superficialmente en virtud de que las pendientes son
suaves, menores al 5 % por lo que son favorables para permitir una adecuada
infiltracion hacia los mantos freaticos y los excedentes se conduciran a cielo abierto
hacia el arroyo sin nombre al centro sur del area de aplicaciéon del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano.
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Drenaje sanitario y vinazas.

En lo que a esto respecta, la ampliacion que se pretende construir funcionara de
forma independiente de las redes municipales, por lo que se debera de construir o
instalar una planta de tratamiento de aguas residuales PTAR que permita cumplir con
la normatividad en la materia, antes de su infiltracion o descarga al escurrimiento
existente en la zona mediante una linea de alejamiento a una distancia aproximada de
50 mts. a través de una linea de PVC sanitario de 10” de diametro, para el residuo
liquido sub producto de los procesos industriales denominado vinazas, se tiene un
contrato con una empresa que recicla y reusa las vinazas cumpliendo con la
normatividad en la materia, por lo que se construiran o instalaran tanques de
almacenamiento temporal para después ser transportadas en auto tanques hasta la
planta mencionada anteriormente ubicada por la carretera federal 90 km. 139+100 en
el municipio de Ayotlan, Jalisco mientras se construye y habilita una planta propia para
el reciclado y re uso de las vinazas.

Electricidad.

Para dotar de energia eléctrica a la edificacion es a través de la conexion a la linea de
alta tension existente en la zona de servidumbre de la carretera troncal alimentadora
que atraviesa el area de aplicaciéon del plan parcial, de conformidad a las normas
técnicas establecidas por la CFE y el proyecto aprobado por la misma Comision
Federal de Electricidad y el proyecto de alumbrado publico se elaborara de acuerdo a
los criterios establecidos por el H Ayuntamiento de Atotonilco el Alto, Jalisco, como
parte del proyecto definitivo de urbanizacion.
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I1.4 Indicadores de evaluacion y seguimiento.

Para el seguimiento, evaluacion de la aplicacion y cumplimiento de los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se
definen los siguientes indicadores.

Indicadores
. . ; , Linea .
Estrategia Accion Indicador Formula Meta b Frecuencia Actor
ase
Establecer las
Zonas para uso
urbanos,
zonificacion servicios a la Mixtura de usos Total de usos } 0 Anual A*
} diferentes
compatible. industria,
comercioy
equipamientos.
Dotar de espacio
verdes, abiertos y Establecer en la
recreativos las zonas  estrategia de . . .
. . ., Construccion de Total de espacios 7 espacios
colindantes con la zonificacion las i i )
. . , espacios verdes, verdes, abiertosy verdes, abiertos
localidad contigua, zonas destinadas . . ) 0 Mensual A*
. . abiertosy recreativos y recreativos
para evitar la a espacios verdes, ) , )
. i recreativos construidos. construidos.
confrontacion directa abiertosy
entre la industria y las recreativos.
zonas habitacionales.

Pagina 40




Dotaci6on de
infraestructura para la
operacion de los
diversos usos
establecidos en la
zonificacion,
respetando las
normasy
restricciones.

Proponer la jerarquia
vial de acuerdo a los
usos propuestos para
cada zona para
garantizar el libre
acceso.

Evitar la pérdida de
vegetacion endémica
y contribuir en su
cuidado y
conservacion.

Establecer medios
para el control de
vinazas y residuos
derivados de la
industria tequilera.

Construccion de
lared de
electricidad y
drenaje.

Construccion de
las vialidades
propuestas.

Aumentar el
numero de
arbolado y
espacios verdes.

Construccion de
planta tratadora
de aguas
residuales y
vinazas.

Total de redes
construidas

Total de
vialidades
construidas.

Conteo de
arboles

Construccion de
planta tratadora

Total de lineas de red
construidas

Total de metros
construidos destinados
a las vialidades.

Total de arboles
plantados

Total edificios
construidos destinado
al tratamiento de
residuos y vinazas

Corto plazo
Mediano plazo 0
Largo plazo

8 vialidades 1

Duplicar la
cantidad de 60
arboles

2 plantas de
tratamiento
para residuos y
vinazas

Mensual

Mensual

Anual

Anual

A*

A*

A*

A*

*Ayuntamiento
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I1.5 Derechos y Obligaciones derivados del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Modo de adquisiciéon de predios en el drea de aplicacidon del Plan: sera exclusivamente
mediante acuerdo de las partes, promoventes y particulares la adquisicion de algunos

predios que seran puestos a la venta, previo contrato por escrito de compra venta
dicho contrato debera cumplir con lo estipulado en el articulo 297 del Coédigo Urbano
para el Estado de Jalisco y posteriormente protocolizado ante notario publico y
debidamente catastrado y registrado.

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en el area para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios
o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los
mismos predios; y a las autoridades administrativas competentes para expedir
permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo,
observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “Hacienda Gran Pasion”

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo
las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Hacienda Gran Pasion’,
estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal en la materia.

Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en la ejecucion de
acciones derivadas del presente plan quedan expuestas en los diferentes capitulos,
sobre todo de aportacion, contribucion, ejecucion, supervision de obras y acciones en
el area de influencia del plan (area de estudio) y de mantenimiento de las obras de
urbanizacion dos afnos después de la entrega-recepcion de las mismas y una vez
vencida la fianza de posibles vicios ocultos, también se especifican en la tabla de
indicadores para su evaluacion continua y periddica, sobre todo acciones de
coordinacion, supervision y control.

Segun lo dispuesto en los articulos 121, 124,126, 230, 234, y 235 del Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco, son obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Hacienda Gran Pasion, en cuanto a la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y las entidades
publicas y privadas cuyas acciones influyan y contribuyan a las obras y acciones para
el desarrollo urbano sustentable del area de aplicacion.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el area de aplicacion
del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Hacienda Gran Pasién”, asi como los
habitantes del centro de poblacion El maguey y Cabecera Municipal podran consultar
el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano en la Gaceta Municipal de Atotonilco el
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Alto, Jalisco y/o en la pagina electrdnica oficial del Ayuntamiento de Atotonilco el Alto,
Jalisco para en su caso interponer el recurso de revision conforme a lo previsto en el
articulo 397 del Coédigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi que en todo tiempo
segin lo previsto por el articulo 121 del CUEJ, se podra solicitar la actualizacion,
modificacion o vigencia del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Hacienda Gran Pasion,
asi como proponer en su caso se declare como Poligono de Desarrollo Controlado el
area de influencia que comprende la poblacion de El Maguey.

1.6 Medios de defensa.

Los adquirientes de predios, lotes o terrenos de la accion urbanistica tendran el
derecho de accion para requerir al urbanizador o al ayuntamiento el cumplimiento de
lo senalado en los articulos 392 al 395 del C6digo Urbano para el Estado de Jalisco.

Asi como el recurso de revision estipulado en los articulos 396 y 397 del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

I1.7 Medidas de Seguridad, Sanciones y Recursos.

Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta determinacion y los
reglamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de seguridad y las
sanciones contenidas en los capitulos V y VI del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el plan seran
recurribles a través de los medios de impugnacion o recursos establecidos en los
articulos 396 al 400 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

I1.8 Transitorios.

Primero. Las disposiciones de Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Hacienda Gran
Pasion”, del Municipio de ATOTONILCO EL ALTO, Jalisco, entraran en vigor a partir de
su publicacion en Gaceta Municipal de ATOTONILCO EL ALTO, Jalisco y/o en el Diario
Oficial del Estado de Jalisco.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Hacienda Gran
Pasion”, debera ser inscrito en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad dentro
de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“Hacienda Gran Pasion” y las determinaciones de usos, destinos y reservas que se
aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones
legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.
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I1I. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.
I1I. 1 Anexos graficos.

Diagnostico.

D- 01 Topografia.

D-02 Geologia.

D-03 Edafologia.

D-04 Hidrologia.

D-05 Uso de suelo y vegetacion.
D-06 Ordenamiento ecologico.
D-07 Sintesis MFN.

D-08 Tenencia.

Estrategias.

E-01 Clasificacion de areas.
E-02 Uso y destinos especificos.
E-03 Estructura urbana.
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